Plan uberlagert durch BP 2129 bis auf Teilstlick Verkehrsflache

Textliche Festetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Das Mischgebiet wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nach der Art
der zuldssigen Nutzung wie folgt gegliedert:

1.1 Mischgebiet 1 (Mt 1

In dem als Mi 1 gegliederten Teil des Baugebiets sind nur die
gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1, 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen
nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen VVergnligungsstatten nicht
zulassig.

1.2 Mischgebiet 2 (M 2

In dem als MI 2 gegliederten Teil des Baugebiets sind nur die
gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO zulassigen Nutzungen
nicht zuléssig.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nicht
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

2.1 Grundfichenzahl

GemaR § 19 (4) BauNVO sind in den Mischgebieten Mt 1 und Mi 2
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfiéche durch Garagen, die
unterhalb der Geléndeoberfléche errichtet werden (Anlagen gemaR
§19 (4) Satz Nr. 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig.

2.2 Geschassfldchenzahl

GemaR § 21 a (4) BauNVO sind in den Mischgebieten MI 1 und M
R Garagengeschosse (Tiefgargagen) bei der Ermittlung der
Geschossflache nicht zu beriicksichtigen.

le im Bebauungsplan fur das Mischgebiet Ml 1 und Mi 2
estgesetzten Gebaudehthen sind als Hochstwerte festgesetzt, Die
Hohenangaben beziehen sich auf Meter iber Normalnull (miNN).

. Stellplitze und Garagen (§9 (1) Nr.4 BauGB)

nnerhalb der gemaR §9(1) Nr.4 BauGB gekennzeichneten Fléachen
ind Stellplétze und Garagen mit zugehdrigen Nebeneinrichtungen
ur als Tiefgarage zuldssig (§12 (4) BauNVO i.V.m. §9 (3) BauGB).

4. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Auf der im Bebauungsplan als &ffentliche Parkfiache (P)
gekennzeichneten Flachen sind mind. 10 B&dume der beigefiigten
Artenliste alleeartig zu pflanzen. Der genaue Abstand zwischen
den Baumen richtet sich nach den anzulegenden Parkplétzen und
Zufahrten und wird in der Ausfiihrung festgelegt. Baumscheiben
sind in einer MindestgroRe von 2,50 m x 4,00 m anzulegen,
gartnerisch zu bepflanzen und vor Uberfahren oder Begehen zu
schiitzen. Durch entsprechende Pflege sind die Baume dauerhaft
zu erhalten.

Auf der Flache siidlich des denkmalgeschiitzten Kalkofens
(FuRgéngerbereich) sind mindestens 5 Baume der beigefiigten
Artenliste in Baumscheiben mit einer MindestgréRe von 2,50 m x
4,00 m anzupflanzen und durch entsprechende Pflege dauerhaft
zu erhalten.

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr.12 BauGB)

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist der genaue Standort
der zur Gewahrleistung einer ausreichenden Stromversorgung
erforderlichen und im Bebauungsplan festgesetzten
Transfatorenstation innerhalb der ausgewiesenen Mischgebietes
Ml 2 im Einvemehmen mit dem Energieversorgungsunternehmen
festzulegen.

6. Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind Wege und

Platze aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Bodenversnegelnde MaRnahmen wie gebundene Tragschichten,
Asphaltbeldge und Fugenversiegelung sind unzulassig. |

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsmafnahmen

Auf den im Plan gekennzeichneten Fléchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(M1+ M2+ M3) werden AusgleichsmaRnahmen festgesetzt:

- die mit M1 (privat) + M2 (6ffentlich) gekennzeichneten Fidchen
sind als Gehdlzbiotop zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Ein detaillierter Pflegeplan ist vor Beginn der MaBnahme !
zu erstellen und mit dem Fachbereich Umwelt und Technik der
Stadt Bergisch Gladbach abzustimmen. Die vorhandenen Gehdize
der potentiellen natiirlichen Vegetation sind dauerhaft zu erhalten.
Die vorhandene Mauer aus Kalksteinen im Westen des
Hanggeléndes ist zu erhalten und entlang des Weges parallel zur
geplanten Bebauung zu ergénzen, im Plan als Kalkroute'
bezeichnet. Diese Kalksteinmauer ist aus Kalksteinen mit offenen
Fugen auszubilden. |
~ die mit M3 (privat) gekennzeichnete Fiache wird als
Kalkschotterrasenfléche angelegt und ist auf Dauer zu erhalten.
Das Betreten der Flache ist zu verhindern.

Hinweis:

Die AusgleichsmaRnahmen M1+M2+M3 sowie deren Umsetzung
werden in dem Stédtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
detailliert geregelt.

Abgrabung von Béschungen

Fir den gekennzeichneten Boschungsbereich (AB) Paffrather
Strafle werden folgende MaRnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft getroffen:

1. AbgrabungsmaRnahmen, die ein weiteres Geschoss bzw. die
Freilegung eines Kellers oder Tiefgaragengeschosse ermdglichen,
sind unzulassig.

2. Etwaige Eingriffe in die Béschung wahrend der BaumaRnahmen
sind riickzubauen und entsprechend der Grilnordnerischen
Festsetzungen (P 1) wieder aufzupflanzen.

3. Eingriffe in das Boschungsgeflige sind nur flr notwendige
Hauseingénge, Vorfahrten und Tiefgaragenzufahrten auf 20 % der
Bdschungsgesamtidnge zulassig.

8. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den Fléchen, die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (P1 + P2) ausgewiesen sind, sind je
angefangene 100gm Pflanzflache 1-2 Béume, 40 Stréucher und
600 -1200 Bodendecker aus der Liste der zu verwendenden
Pflanzenarten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Angestrebt wird eine artenreiche Gehdizpflanzung mit Baum-,
Strauch- und Krautschicht.

Die privaten Gartenflachen sind gértnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Befestigte Aufenthaits- und Wegeflachen
sind wasserdurchlassig herzustellen. Bodenversiegelnde
MaRnahmen wie gebundene Tragschichten, Asphaltbelége und
Fugenversiegelung sind untersagt.

Als Einfriedung sind Laubholzhecken aus Arten der beigefligten
Liste bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m erlaubt.
Sichtschutz-Zéune, Mauern oder die Anpflanzung von
Koniferenhecken sind unzuléssig.

Innerhalb der mit P2 gekennzeichneten Fléche ist das Anlegen
eines Spielplatzes in der GréRe von bis zu 400 gm zulassig.

9. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

Axtive SchallschuzmaRnahmen

Zur Einhaltung der Anforderungen der Freizeitiarmrichtlinie an die
nachstgelegene zu schiitzende Wohnnutzung - bezogen auf die
Larmemissionen des Diskothekenbetriebes
Johann-Wilhelm-Lindlar-Stra3e 25 - sind folgende Vorkehrungen
2u treffen:

Die in den gekennzeichneten Bereichen integrierte
Schallschutzwand, aufgesetzt auf das 3. Obergeschoss, entlang
der Johann-Wilhelm-Lindlar-StraRe muss eine resultierende
Schallddmmung R'w, res fiir die Gesamtflache von mindestens 25
dB aufweisen. Die Einhaltung der notwendigen Dammwirkung ist
durch Priifzeugnisse des Herstellers nachzuweisen. Die nach
TA-Larm vorgeschriebenen Messpunkte (0,5 m vor den, von Larm
am stérksten betroffenen Fenstern von Wohn- und Ruheraumen)
sind hinter der Schallschutzeinrichtung anzunehmen.

Die Schallschutzkonstruktion ist mit einer Wandhohe von 2,00 m -
bezogen auf Oberkante Fertigfuiboden (OKFFB) 3. Obergeschoss
- auszufiihren,

Eine geringere Wandhéhe, hierzu z3hit auch eine Unterschreitung
der dreigeschossigen Bebauung zwischen den vier radialen
Baukdrpem, ist nur unter Nachweis der notwendigen
Larmminderung der zu schiitzenden Wohnungen méglich.

Schalls
Fur die in dem nachfolgenden Ubersichtsplan gekennzeichneten
GebaudeauRenfidchen wird gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzt, dass zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-gesetzes die
AuRenbauteile, einschlielich Fenster und Zusatzeinrichtungen,
ein resultierendes Schallddmmmag (erf. R'w,res) nach DIN 4109
bei fir den stéandigen Aufenthalt von Personen dienenden Réume
in den jeweiligen Larmpegelbereichen, wie folgt aufweisen miissen:

R'w, 168 1.8, DIN 4100
TFir Auforthaitsrdume
in Wohnungen, Uber-
Lioetoe- :‘m o nachtungstiumen In | For Barorume(1)
DIN 4109 B ey
shniiches
i Sibses 35d8 3045
] €0 bis 70 4048 3B
v Tibis 75 4sdB 40dB

(1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlérm
aufgrund der in den R&umen ausgeiibten Tatigksiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenisrmpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestelit.

Nachweise zur Schallddmmung sind im
Baugenehmigungsverfahren durch die Eignung der gewahiten
Gebaudekonstruktion nach DIN 4109 zu flihren, die
Korrekturwerte der DIN 4109 sind zu beriicksichtigen.

Liarmpegelbereiche

10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 (4) BauONW)
GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauONW
werden im MI 1 und MI 2 folgende gestalterische Festsetzungen
getroffen:

10.1 Dachform

Im Mischgebiet MI 1 und MI 2 sind ausschlieBlich Flachdécher
sowie Pult-

décher mit einer Neigung von 10° bis 25° zuléssig.

10.2 Werbeanlagen und Werbeautomaten

Im Mi 1 und MI 2 sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zuléssig. Werbeanlagen diirfen wesentliche Bauelemente
der Fassadengestaltung nicht verdecken.

11. Nachrichtliche Ubemahmen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften (§ 9 (6) BauGB)

Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom 26.06,1990;
beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetze NW (LG NW).

Die Kalkéfen des ehemaligen Kalkwerkes Cox wurden als
Baudenkmal nachrichtlich in den Bebauungsplan (ibernommen
(Denkmalschutzgesetz NW).

12, Hinweise

12.1 Rechtsarundlagen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(Bundesgesetzblatt 1 S.132).

12.2 Bisheriges Planungsrecht

Die innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
bestehenden Rechtsfestsetzungen aufgrund des Bebauungsplans
Nr. 28, Teil 3 - Stadtmitteprojekt - 1. Anderung treten mit der
Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auBer Krait,

12.3 Bodendenkmalpflege
Der im nachfolgenden Ubersichtsplan gekennzeichnete Bereich ist

gemaR § 4 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) vorlaufig unter
Schutz gestellt. Grund hierzu ist ein ortsfestes Bodendenkmal; es
handelt sich um die Uberreste der partiell bereits
denkmalgeschiitzten industrieaniage "Kalkdfen Cox", bestehend
aus drei Kalkéfen und den ehemals vorhandenen
Wirtschaftsgebauden.

Jede Art von Grabung nach dem Denkmal sowie jede Art von
Bautatigkeit in dem betreffenden Bereich bedarf einer Erlaubnis
durch die zusténdige Denkmalbehorde.

Werden bei - den zuvor genehmigten - Bauarbeiten ortsfeste oder
bewegliche Bodendenkmaler entdeckt, so sind diese in einem
unveranderten Zustand zu erhalten und unmittelbar der Unteren
Denkmalbehérde anzuzeigen; gegebenenfalls sind Funde gemaR
Denkmalschutzgesetz abzuliefern.
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12.4 Baumsta nd Stellpiz

Sffentlichen Verkehrsfidchen

Die auf 6ffentlichen Verkehrsflachen gekennzeichneten
Baumstandorte und Stellplétze sind zur Information vermerkt (siehe

auch 6.0).

12.5 Ent ng von Al i

Fir das Plangebiet wurden verschiedene umweltgeologische
Untersuchungen im Vorfeld durchgefiihrt. In tieferen Bereichen
wurden dabei leicht erhdhte Schwermetallbelastungen festgestellt.
Zudem wurden verschiedene Schwarzdeckenflachen mit z. T.
belasteten Asphalt vorgefunden. Nutzungsbezogen im Hinblick auf
die Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) ergeben sich
keine Einschrankungen.

- Anfallende Aushub-/Bodenmaterialien - insbesondere die nach
Gutachten der Kiihn Geoconsulting GmbH vom 19.02.2001,
13.03.2001 und 29.08.2002 ermittelten belasteten Materialien -
sind vor einem Abtransport abfallwirtschaftlich zu beurteilen und
ordnungsgemaR nach geltendem Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz zu verwerten bzw. zu entsorgen. Eine gutachterliche
Begleitung bei den Aushubarbeiten wird angeraten. Nachweise zur
Behandlung der Abfallstoffe sind dem Rheinisch-Bergischen Kreis -
Untere Abfaliwirtschaftsbehdrde - unaufgefordert einzursichen.

- Bei der Anlage von (6ffentlichen) Kinderspielbereichen sind die
Vorgaben der BBodSchV in der jeweils geltenden Fassung zu
beachten. Zusatzlich sind die Anforderungen aus dem RdEH. des
Ministeriums fiir Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit NW
"Vorsorgender Gesundheitsschutz fiir Kinder und
Kinderspielfléachen" vom 16.03.2000 zu erfiillen.

12.6 Niederschlagswasserbeseitigung

Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen gilt aufgrund der Regelung
des § 51 a Landeswassergesetz (LWG) der Vorrang der ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung), sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Ausgenommen von der Verpflichtung ist jedoch geméaR § 51a Abs.
4 LWG Niederschlagswasser, welches in eine vorhandene
Trennkanalisation abgeleitet wird.

Eine vollsténdige Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der
geringen Versickerungsfahigkeit der anstehenden bzw.
aufgefliliten Boden nicht moglich. Darliber hinaus besteht die
Gefahr, dass versickerndes Wasser an den in den Hang
einschneidenden Gebaudewanden zuléuft, bzw. sich
Wasserwegsamkeiten bilden, die die Standsicherheit der
Bdschungen gefdhrden kénnen.

Das anfallende Niederschiagswasser aus dem Plangebiet wird
nach Abpufferung durch eine Riickhaltung der stadtischen
Regenwasserkanalisation in den angrenzenden StraRen zugeleitet.

Zur Regenwasserriickhaltung ist eine Regenwassemutzung in
Form von unterirdischen Zisternen oder technisch gleichwertigen
Einrichtungen vorzusehen. Des weiteren ist eine Drosselung der
Einleitungsmengen von 20V/sec. in den &ffentlichen Kanal
sicherzustellen .

J2.7 PfianzmaRnahmen. Pflege und Unterhalt

Das Pflanzen hat fachgerecht nach DIN 18916 spatestens in der
folgenden Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
Baumafnahme zu erfolgen. Der Erhalt der Vegetation ist durch
fachge-rechte dauerhafte Pflege gemaR DIN 18919 sicherzustellen.
Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen gleicher Art in
mindestens gleicher GréRe vorzunehmen und durch Pflege
ent-sprechend dauerhaft zu erhalten.

iscl tell
Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
mehrere unterschiedliche lineare Signaturen der
Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ochne
VermaRung eines zwischenliegenden Abstandes gekennzeichnet,
so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

Pflanzliste

Béume fiir die offentlichen Verkehrsfldchen (siehe 4.)
MindestgroRe: Solitar, Hochstamm 4 x verpflanzt mit
Drahtballierung,

Stammumfang 20 - 25 cm:

Carpinus betulus ,Fastigiata' Pyramidenhainbuche
Pyrus calleryana ,Chanticleer' Chinesische Wildbirne
Quercus cerris  Zerreiche

Acer campestre ,Elsrijk' Feldahom

Pflanzflachen P1+P2 (siehe 8.)
Baume:

Mindestgrofie: Solitar, Hochstamm 4 x verpflanzt mit
Drahtballierung,

Stammumfang 20 - 25 cm:

Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche

Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer campestre Feldahomn
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia platyphylios Sommeriinde
Prunus avium Vogelkirsche

Straucher:

MindestgroRe: 2 x verpflanzt , Hohe/ Breite 60 - 100 - 150 cm,
Mindestabstand 1,50 m

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weitdom

Prunus spinosa Schiehe

Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Cormnus sanguinea Hartriegel

Rosa canina Hundsrose

Vibumum opulus Wasserschneeball

n ndecker:
Hedera helix Efeu
Galium oderatum Waldmeister
Melica uniflora Perlgras
Lamium galeobdolon Goldnessel
Anemone nemerosa Buschwindrdschen
Viola reichenbachiana Veilchen
Carex sylvatica Waldsegge



